ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA VARGHIS

CONSILIU LOCAL

HOTARAREA Nr. 21/2023
privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici si Devizul general al investitiei
»Reabilitare Clidire C2 din Ansamblul Griadinita Varghis"

Consiliul local al comunei Vérghis,

intrunit in sedinta ordinara din 27 aprilie 2023

vizand proiectul de hotirare, insotit de Referatul de aprobgre nr. 1736/20.04.2023 privind

aprobarea indicatorilor tehnico — economici si Devizul general al investitiei ,,Reabilitare Cladire C2
din Ansamblul Gradinita Varghis"

avind in vedere Raportul de specialitate nr. 1737/20.04.2023 si raportul comisiilor de

specialitate;

in conformitate cu prevederile:

-art. 13-18 precum si anexele nr. 1 si 2 din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice

-art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completare

vazand documentatia tehnico economici, elaboratd de SC CUBE DESIGN ART SRL

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. b), coroborat cu alin. 4 lit. d), al art. 139 alin. 3 lit. e), art. 196

alin. 1 lit. a) din Ordonantd de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificata si
completatd,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi indicatorii tehnico — economici si Devizul general al investitiei ,, Reabilitare
Cladive C2 din Ansamblul Grddinita Varghis”, elaborate de SC Cube Design Art SRL, conform
anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineaza Primarul comunei
Varghis.

~ Presedintele de sedinga:
—=T6th Csaba-Levente

AN . =
o .:f’,&,\‘q\ Contrasemneazi
Secretar general

Kolumban Boglirka

Virghis, 27 aprilie 2023



ANEXD IR HCL WL, 1043

407280 Floresti, Colonia de sub Deal nr. 11A, Judetul Cluj

J12/2/04.01.20186, CIF: 35371354 : PESIGN
Tel: 0745513980, arh. SZEKELY Agnes, nr. TNA 6697

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie (DALI)
Pentru

»REABILITARE CLADIRE C2 DIN ANSAMBLUL GRADINITA
VARGHIS"

Comuna Varghis, Satul Varghis, Str. Principala nr.435, Cod postal 527180; Jud.
Covasna

BENEFICIAR: COMUNA VARGHIS-JUDETUL COVASNA
Satul Varghis, Str. Principald nr.423, 527180, Jud. Covasna
FAZA: DALI

PROIECTANT GENERAL:SC. CUBE DESIGN ART SRL.
Com. Floresti, str. Colonia de sub Deal nr. 11A, jud. Cluj
Tel: 0745513980
CUI: 35371354, J12/2/04.01.2016
Respectiv: arh. SZEKELY Agnes
Proiect nr. 9/2022
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407280 Fioresti, Colonta de sub Deal nr. 114, Judetul Clyj
J12/2/04.01.2016, CIF: 353713584
Tel: 0745513980, arh. SZEKELY Agnes, nr. TNA 5697

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Penumirea obiectivului de investiti

REABILITARE CLADIRE C2 DIN ANSAMBLUL GRADINITA VARGHIS

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

COMUNA VARGHIS-JUDETUL COVASNA cu sediul in Satul Varghis, Str. Principald nr.423, Cod
postal 527180; jud. Covasna, Tel: 0267-376-206, CIF: 4404478

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

COMUNA VARGHIS-JUDETUL COVASNA cu sediul in Satul Varghis, Str. Principald nr.423, Cod
postal 527180; jud. Covasna, Tel: 0267-376-206, CIF: 4404478

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventie

SC. CUBE DESIGN ART SRL,

Com. Floresti, str. Colonia de sub Deal nr. 11A, jud. Cluj, Tel: 0745513980, CUJ: 35371354,
J12/2/04.01.2016

Proiect nr. 9/2022

2. SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTH

2.1, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Varghis este o comuna in Judetul Covasna, Transilvania, formata numai din satul de
resedinta cu acelasi nume,

Teritoriul administrativ al comunei Vérghis este situat in partea nordicd a depresiunii Baraolt
pe latura esticd a Muntilor Persani, la 8 km departare de orasul Baraolt, la 45 km de
municipiul Odorheiu Secuiesc, la 50 km de municipiul Sfintu Gheorghe si 65 km depé&rtare
de municipiul Brasov.

Economia localaitatii este predominant agricola, bazata in special de cultivarea cartofului si
a plantelor cerealiere si cresterea animalelor. Exploatarea si prelucrarea primara a lemnului,
arderea varului, comertului si agroturismul intregesc activitatea acestei comunitati.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Ansamblul gradinita din Varghis se afla in proprietatea comunei. In prezent in imobilul studiat
functioneaza gradinita cu program normal cu 3 grupe. Imobilul se compune din 2 corpuri de
cladiri: C1 fiind constructia originala si C2 construit ulterior. Intre cele doua corpuri exista o
invelitoare care leaga acestea. C1 este gradinita propriuzisa si are o pivnita partiala cu acces
din exterior. C2 adaposteste spatiul tehnic si o sala de sport. Starea avansata de degradare a
corpurilor necesita reabiliatrea structurala a cladirilor.

Cladirea C1 a fost reabiliatata astfel incat se respecta normative in vigoare.

Corpul €2 necesita o reparatie majora, refunctionalizare necesitatilor contemporane si
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407280 Floresti, Colonia de sub Deal nr, 11A, Judetul Ciuj
J12/2/04.01.2046, CIF: 35371354
Tel: 0745513980, arh. SZEKELY Agnes, nt. TNA 6697

eficientizarea energetica prin reabilitare termia.
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Cladirea C2 va functiona ca sala multifunctionala destinata copiilor din gradinita, se va
adaposti o centrala termica, chicineta si grup sanitar.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1. Particularitaii ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuniin plan);

Amplasament clddirii este : Comuna Varghis, Satul Varghis, Str. Principald nr.435, Cod
postal 527180; Jud. Covasna, imobil in intravilan. Suprafata terenului studiat este de
3773 mp. Conform normativ terenul necesar gradinitei se va incadra in 1000-200mp in
mediul rural.

b} relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

AT

Accesul in imobil se realizeaza din DJ 131. Vecinatati:
Spre nord: teren proprietate privatd cu constructii pentru locuinte
Spre vest: D) 131, proprietate publica
Spre sud: teren proprietate privata cu constructii pentru locuinte
Spre est: teren arabil - proprietate privata

c) datele seismice si climatice;

Clima zonei este temperat continentala cu influente oceanice din vest. caracterizat prin
temperaturii medii anuale intre +5 - -8°C, influentat de circulatia generald a atmosferei
si de formele de relief. Temperaturile minime anuale sunt in luna ianuarie de -10°C.
Numarul mediu de nopti geroase este mare. de 40-60 {in ianuarie 20). reflectind un
climat rece. Numarul mediu de zile cu inghet este de -120-160zile/an . Numarul mediu
de ziile de de vard cu max. 25°C este de 40-50 zile/an.

({ o Precipitatiile atmosferice sunt puternic influentate de vanturile de est. iar lantul

) muntos actioneaza ca un paravan in calea lor. Acest lucru face ca in aceastd zon3

depresionara cantitatea de precipitatii sa fie de 500-600 mm/an. Stratul de zdpad3 este
dependent Tn mare parte de altitudine. Numdarul mediu anual de zile cu strat de zipad3
este de 40-80. in medie stratul de zdpada atinge 10-18cm, se asterne in prima decada
a luni noiembrie si dureaza pand Tn prima parte a lunii martie. Vantul are frecvente, cu
viteze minime de 0.5 m/s, in general vara si toamna. iar cele maxime de 3m/s.
Seismicitate: ag = 0.20 g: Tc=0.7 s - conform P100/2013.
Valoarea caracteristica a incarcarii din zdpada pe sol: k= 1.5 kN/mp - conf. Cod de
proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”, indicativ CR -1 -1-3-2012.
Viteza caracteristicd a vantului 35 m/s, presiunea de referinta 0.6 Pa - conf. Cod de
proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicav CR 1-1-4/2012.
Adancimea maxima de Tnghet a terenului natural este la- 1.00 - -1.10 m.

d) studii de teren:(i} studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii
conform reglementarilor tehnice in vigoare;(ii) studii de specialitate necesare, precum
studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa
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407280 Floresti, Colonia de sub Deal nr. 11A, Judetul Cluyj
112/2/04.01.2018, CiF: 353713584
Tel: 0745513980, arh. SZEKELY Agnes, nr. TNA 6697

caz;
Nu e cazul

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
In zona exista retea publica de energie electrica, apa, canalizare, gaz, servicii de salubritate.
Cladirea e racordata la toate retelele existente in zona.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
Nu sunt factori de risc, antropologici si natural ice pot afecta investitia.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor
specifice Tn cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor instorice si nu se afla in zona de protectia ak
unui monumement istoric.

3.2. 3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preempiiune;

Domeniul public aflat in administrarea Consiliului Local si Administratiei Publice Locale a
comunei Varghis.

b) destinatia constructiei existente;
Gradinita cu doua corpuri de cladiri.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si Tn zone construite
protejate, dupd caz;

Nu este cazul.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz.
Nu este cazul.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanti;

Conform Regulamentului aprobat prin H.G.R. nr.766/1997 constructia se incadreaza in
Categoria de importanta C, constructie de importantd normala. Constructia se incadreaza
in clasa de importanta Il (conform P100-2013).

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupé caz;
Nu e cazul.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
12 luni
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407280 Fioresti, Colonia de sub Deal nr. 114, Judetul Cluj
J12/2/04.01.2016, CiF: 35371354
Tel: 0745513980, arh. SZEKELY Agnes, nr. TNA 8697

d) suprafata construit;
Suprafata construita C2 = 98mp

e) suprafata construitd desfasurat3;
Suprafata desfasurata C2 = 98mp

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

PARTER - C2 SALA MULTIFUNCTIONALA :

C2-1 CENTRALA TERMICA 11.57
C2-2 CHICINETA 9.60
C2-3 SALA MULTIFUNCTIONALA 52.45
C2-4 GRUP SANITAR /.41
SUPRAFATA UTILA C2 31.34mp
SUPRAFATA CONST. C2 98 mp

3.4, Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se
vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasiri diferentiate,
cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurali initiald
gresitad sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

S-a intocmit Raport de expertiza nr. 395/2021 privind rezistenta si stabilitatea
constructiei, elaborate de PROF. DR. ING. AUGUSTIN POPA, expert tehnic atestat de
MLPAT,

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Starea tenica a cladirii este analizata de catre expertul tehnic in Raport de expertiza
nr. 395/2021.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupi caz.
Nu e cazul

4, CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $1, DUPA CAZ, ALE AUDITULU! ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

a) clasa de risc seismic;
Rs IIf ~ conform P100 —3/2008
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407280 Floresti, Colonia de sub Deal nr. L1A, Judetui Cluj
J12/2/04.01.2018, CIF: 356371354
Tel: 0745513980, arh. SZEKELY Agnes, nr. TNA 8897

prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Solutia 1:

Efectuarea lucrarilor de reparatii curente: inlocuirea tiglelor sparte, zugraveli
interioare si exterioare, reabilitarea tamplariilor, repunere in functiune a instalatiilor
aferente: energie electrica, apa, gaze naturale, canalizare.

Solutia 2:

-recomparmentarea interioara pentru refunctionalizare conform necesitatilor
contemporane.

-schimbarea Tnvelitoare- cu materiale identice cu cele existente si montare jgheaburi
si burlane pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale,

- refacerea tencuielilor interioare si zugravelilor.

- schimbarea pardoselilor in functie de destinatia incdperilor, inclusiv stratul suport.
- termoizolarea peretilor exteriori cu un termosistem din placi de vatd minerala

- inlocuirea tamplarieiei interioare si exterioare, cu tdmpldrie noua.

- termoizolarea planseului peste parter, la nivelul podului, cu vatd minerala.

- termozolarea placi de beton de pardoseala cu stratt de polistiren extrudat.

- reabilitarea, modernizarea instalatiei de alimentare cu apé rece si canalizare
menajera.

- reabilitarea, modernizarea instalatiei de incdlzire prin nlocuire radiatoare, retea de
distributie si montare cazan pe gaz

-- reabilitarea, modernizarea instalatiei de fumizare a apei calde menajere prin
inlocuire conducte.

- reabilitarea, modernizarea instalatiei de iluminat si de forta prin schimbarea
circuitelor,r. montare corpuri de iluminat cu consum redus.

solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupi caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate Tn cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de
interventii;

Avand in vedere adancimea de fundare insuficienta se recomanda subzidirea
fundatiilor C2. Ventilarea fundatiei existente conform expertiza.

Se va executa un trotuar conformat cu recomandarile normativelor in vigoare.

Se va demola intreaga sarpanta existenta, dupa demolare se vor verifica toate
grinzile de planseu. Se vor inlocui toate grinzile degradate. Se va eexecuta o cntura
de beton armat . Se vor ignifuga sit rata anticarie elementeie lemnoase.

Se va executa o sarpanta noua in forma initiala.

Se va inlocui intreg sistemul de invelitoare cu materiale identice.

recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform
cerintelor si conform exigenielor de calitate.

Se propune adoptarea Solutiei 2:
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407280 Floresti, Colonia de sub Deal nr. 11A, Judetud Clyj
112/2/04.01.20186, CIF: 35371354
Tel: 0748513280, arh. SZEKELY Agnes, nr. TNA 6697

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) Sl
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Scenariu 1.

Se bazeaza pe lucrari de interventii minimale pentru punerea in folosinta a cladirii pe o
perioada scurta prin efectuarea unor lucrari de reparatii curente:

-inlocuirea tiglelor sparte

-zugravirea exterioara si interioara

-vopsirea tamplariei

-repunerea in functiune a instalatiilor aferente

Scenariu 2.

Propune lucrari de refunctionalizarea cladirii conform necesitati contemporane si
eficientizarea energetica prin reabilitare termica, precum si reabilitare structurala a cladirii
pe baza recomandarilor propuse prin expertiza.

-subzidire perimetrala

-ventilarea fundatiei existente conform expertiza.

-executarea unui trotuar conformat cu recomandarile normativelor in vigoare.
-analizarea starea grizilor din planseu, inlocuirea lor dupa caz, turnarea unei centuri de
beton armat peste pereti si sarpanta noua.

-ignifugarea si tratarea anticarii a elementelor lemnoase planseu si sarpanta.
-recompartimentarea interioara pentru refunctionalizare conform necesitatilor
contemporane,

-schimbarea invelitoare- cu materiale identice cu cele existente si montare jgheaburi si
burlane pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale.

- refacerea tencuielilor interioare si zugravelilor.

- schimbarea pardoselilor in functie de destinatia incaperilor, inclusiv stratul suport.

- termoizolarea peretilor exteriori cu un termosistem din placi de vata mineralé

- inlocuirea tdmplarieiei interioare si exterioare, cu tAmplarie noua.

- termoizolarea planseului peste parter, la nivelul podului, cu vatd mineral3.

- termozolarea pldci de beton de pardoseala cu stratt de polistiren extrudat.

- reabilitarea, modernizarea instalatief de alimentare cu apd rece si canalizare menajera.
- reabilitarea, modernizarea instalatiei de incilzire prin inlocuire radiatoare, retea de
distributie si montare cazan pe gaz

-- reabilitarea, modernizarea instalatiei de fumizare a apei calde menajere prin infocuire
conducte.

- reabilitarea, modernizarea instalatiei de iluminat si de forta prin schimbarea circuitelor,
montare corpuri de iluminat cu consum redus.

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrdri de interventie pentru:- consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural;- protejarea, repararea elementelor
nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor
artistice, dupa caz;- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si
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antropice existente valoroase, dupé caz;- demolarea partiala a unor elemente
structurale/ nestructurale, cu/fard modificarea configuratiei si/sau a functiunii
existente a constructiei;- introducerea unor elemente structurale/nestructurale
suplimentare;- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente;

-subzidire perimetrala

-ventilarea fundatiei existente conform expertiza.

-executarea unui trotuar conformat cu recomandarile normativelor in vigoare.
-analizarea starea grizilor din planseu, inlocuirea lor dupa caz, turnarea unei centuri
de beton armat peste pereti si sarpanta noua.

-ignifugarea si tratarea anticarii a elementelor lemnoase planseu si sarpanta.
-recompartimentarea intericara pentru refunctionalizare conform necesitétilor
cantemporane.

-Schimbarea invelitoarei cu materiale identice cu cele existente si montarea
jgheaburi si burlane pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale.

descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnicéd de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debrangari/bransdri, finisaje la interior/exterior, dupé caz, imbunéatatirea terenului
de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

- schimbarea pardoselilor in functie de destinatia incaperilor, inclusiv stratul suport.
- termoizolarea peretilor exteriori cu un termosistem din placi de vatd minerala

- infocuirea tédmplarieiei interioare si exterioare, cu tamplarie noua.

- termoizolarea planseului peste parter, [a nivelul podului, cu vata minerala.

- termozolarea placi de beton de pardoseald cu stratt de polistiren extrudat.

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
Investitia nu este afectat in mod deosebit de factori de risc.

informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
fucrarilor de interventie.

Conform Regulamentului aprobat prin H.G.R. nr.766/1997 constructia se incadreazd
Tn Categoria de importantd C, constructie de important3 normala. Constructia se
Tncadreazd in clasa de importanta Il {conform P100-2013).

Suprafata construita C2 = 98mp

Suprafata desfasurata C2 = 98mp
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5.2. Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
Avand in vedere ca nu se schimba destinatia, caacitatea cladirii, la utilitati nu se va
realiza depasirea consumurilor initiale, nu sunt necesare capacitati suplimentare.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
Durata de realizare a investitiei este 24 luni.
Durata de executie este de 12 luni.

5.4. Costurile estimative ale investitiei:- costurile estimate pentru realizarea investitiei,
cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;- costurile estimative de
operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizérii investitiei:
Conform deviz general (conform HG. 907 din 2016) anexat la documentatie.

a) impactul social si cultural;
Pentru copii prescolari si pentru parintii acestora functionarea unei gradinita in
camuna este absolut esentiala.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: Tn faza de
realizare, in faza de operare;
Avand in vedere ca pana la realizarea investitiei cladirea era folosita ca gradinita, nu
vor fi modificari in acest sens.

¢} impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitétii si a
siturilor protejate, dupi caz.
Lucrarile propuse in prezentul obiect al investitiei nu au efecte negative asupra
factorilor de mediu respevtiv la apa, aer sau sol.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;
Nu este cazul.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Nu este cazul.

¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiara;
Nu este cazul.

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;
Nu este cazul.
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e} analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Riscuri:
Riscul de depasire a costurilor prevazute.
Masuri: Bugetul estimative realizat a tinut cont de acest risc, utilizandu-se preturi
actuale.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTiIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
Scenariul 1 si Scenariul 2 perzinta diferente semnificative economice si timpul de
executie estimata pentru cele doua sceanrii sunt diferite.
Scenariul 1 se bazeaza pe lucrari de interventii minimale pentru punerea in folosinta a
cladirii pe o perioada scurta.
Scenariul 2 propune consolidarea structurala a cladirii si efcientizare energetica.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat{e)
Din punct de vedere tehnic, economic si social lucarile propuse prin Scenariul 2 satisfac
pe intreag durata de existenta a constructiei cerintele de fundamentare aplicabile.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimats
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M}, Tn
conformitate cu devizul generai;

Total general (lei} fara TVA: 306.722,89
Total general (lei) cu TVA: 365.000,24
C+M (lei)fara TVA: 306.722,89
C+M (lei) cu TVA: 365.000,24

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice Tn vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata fn luni.
12 luni de zile.

.6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice
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n vederea asigurarii unui nivel de calitate corespunzitoare conform Legea nr. 10/1995
se stabilesc cerintele de calitate (exigentele esentiale de performantd) la care ih mod
obligatoriu o constructie trebuie s3 raspunda pe toata durata sa de existenta.

Masuri_necesare pentru asigurarea cerintelor de calitate in constructii -~ A —
REZISTENTA S| STABILITATE

Masura privind respectarea reglementarilor tehnice referitoare la conceptia generald a
structurii de rezistenta pentru constructii si instalatiile aferente, in sensul asigurarii
satisfacerii cerintelor utilizatorilor pe intreaga durata de serviciu in conditii de
exploatare normala.

Conform Referat verificator.

Masuri_necesare pentru_asigurarea cerintelor de calitate in construciii — B —
SIGURANTA IN EXPLOATARE

Masura privind respectarea reglementarilor tehnice referitoare la eliminarea cauzelor
care pot conduce la accidentarea utilizatorilor prin lovire, cadere, punere accidentalad
sub tensiune, ardere, oparire th timpul efectudrii unor activitdti normale sau a unor
lucriri de ntretinere sau curdtenie. Tn cadrul acestei cerinte se includ si masurile
arhitecturale destinate facilitarii activitatii persoanelor cu handicap.

La orice diferentd de nivel peste 30cm se vor amplasa parapeti la min 90 de em.

Scdrile va avea parapet de 100cm si trepte dimensionate conform legii. Accesul in pod
va fi inchis permanent.

Pardoselile vor fi din material antiderapant.

Ventilarea naturala va fi permisa datorita tdmplariilor care vor au ochiuri mobile si vor
permite a fi deschise.

Grupurile sanitare vor fi echipate conform normelor in vigoare.

Conform Referat verificator.

Masuri_necesare pentru asigurarea cerintelor de calitate in constructii — C —
SIGURANTA LA FOC

Masura privind respectarea legislatiei si reglementarilor tehnice specifice potrivit
carora constructile trebuiesc proiectate, realizate si exploatate astfel ca in caz de
incendiu sa se asigure:

-evitarea pierderilor de vieti omenesti si de bunei materiale;

-stabilitatea elementelor portante ale cladirilor pe o perioada de timp determinats;

-limitarea izbucnirii si propagarii focului si a fumului im interiorul cladirii, precum si
limitarea extinderii incendiului la cladirile Tnvecinate;

-protectia ocupantilor ciadirii tindnd seama de varsta, starea de sanatate si riscul de
incediu, precum si posibilitatile de evacuare in conditii de siguranta;

-protectia echipelor de interventie.

Masuri necesare pentryu asigurarea cerinteloy de calitate in constructii — D — IGIENA,
SANATATEA QOAMENILOR, REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI

Masura prin care se are In vedere respectarea masurilor prevazute n legislatia si
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normativeie de specialitate prin care o constructie sa nu constituie o amenitare pentru
igiena si sdndtatea ocupantilor, a vecinatatilor si a mediului prin:

neasigurarea unei insoriri corecte a spatiilor interioare destinate activitatilor umane;
degajarea de gaze toxice, a particulelor sau a gazelor periculoase (inclusiv in caz de
incendiu);

emisia de radiatii priculoase;

poluarea sau contaminarea atmosferei, apei sau a solului;

defectiuni in evacuarea apelor uzate, a fumului sau a deseurilor solide sau lichide;
prezenta umiditatii in elemente de constructii;

agresarea mediului Tnconjorator natural sau construit existent.

Cubajul de aer este asigurat.

Numarul de grupuri sanitare se va proiecta conform normelor metodologice

Fiecare camera are iluminat natural, bdile au ventilatie naturala.

Masuri necesare pentru asigurarea cerintelor de calitate in constructii — E- PROTECTIA
TERMICA, HIDROFUGA S1 ECONOMICA DE ENERGIE

Se referd la adoptarea tuturor masurilor din normative tehnice in vigoare privind:
conformarea constructiei in ansamblu, precum si al foecarui element ce separa spatii cu

temperaturi diferite n sensul asigurarii protectiei termice;

reducerea necesarului de energie pentru Tncélzire/frig/ventilare/climatizare,
producerea de apa calda Tn conditii de control a temperaturii si umiditatii la nivelul
impus de confortul utilizatorilor;

eliminarea pericolul de infiltratie de apa din sol sau din precipitati

Zidarie portanta are eficienta termica optimala. Se introduc buiandrugi din beton sau
din elemente prefabricate. Se va realiza o termoizolare min 10cm ale samburilor si
centurflor din beton armat pentru evitarea puntilor termice. Se vor termoizola toate
suprafatele in contact cu exterior cu 10cm termoizolatie. Termoizolatii orizontale: sub
planseul b.a. demisol se propune 10cm termoizolatie extrudata. In tavan se va realiza
10cm izolatie termica vata minerala.

Apele pluviale vor fi colectate prin sistem de jgheaburi -burlane.

Masuri necesare pentru asigurarea cerintelor de calitate in constructii — F— PROTECTIA
TMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Se refera la adaptarea tuturor masurilor privind limitarea efectelor propagéarii
zgomotului provenit din exteriorul sau din tinteriorul constructiei.

Functiunile de bazd ale acestui program sunt retrase fata de strazi principale de
unde pot proveni zgomote.

Toate planseele din beton armat vor fi fonoizolate. Tamplariile vor fi din PVC sistem
termopan. Acoperisul va fi izolat cu vatd minerala.

Conform proiectului cladirea studiata satisfac toate cerintele prevazute Tn legea
nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii si anume: sigurantd in exploatare, la foc, la
igiena_si sdnatatea oamenilor, protectia _mediului, protectie termicd, hidrofuga si
economia de energie, si protectie la zgomot.
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6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de |a bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite
Surse de finantare: buget local.

7. URBANISM, ACORDURI §I AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Nu e cazul.
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Nu e cazul,

7.3. Extras de carte funciar3, cu excepiia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Este anexaf prezentei documentatii.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Nu e cazul,

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica
Nu e cazul.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;
Nu este cazul.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.

d) studiu istoric, In cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare Tn functie de specificul investitiei.

Nu este cazul. ORAINA ARRITECTLOR
DIN ROMANIA

Aprilie 2023
Intocmit,
arh. Szekely Agnes

Autivaet oy drepl de semndturd
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cLuJ
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
REABILITARE CLADIRE C2 DIN ANSAMBLUL GRADINITA VARGHIS
Nr. Valoare (fara TVA) [TVA 19% Valoare (incl. TVA)
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de iucrari lei lei lei
0 1 2 4 5
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1|Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
‘{‘ “|1.2]Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
- Amenajar pentru protectia mediului si aducerea
1.3Herenului la starea initiaia 0.00 0.00 0.00
1.4{Cheltuieli pentru relocarea/ protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2 1[Lucrari de racordare la utilitatiile publice 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii .00 0.00 0.00
3.1.1Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Docurnentati - supor sl cheltuieli pentru obtinerea de
3 21avize, acorduri gi autorizafji 0.00 0.00 0.00
3.3|Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
Cerificarea performantei energetice si auditul '
3 4|energetic al cladirilor 0.00 0.00 .00
€ e 3.5|Proiectare 0.00 0.00 0.00
i 3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitaie 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de Tezabilitate/documentatie de avizare a
jucrarilor de interventii si deviz general 0.00 0.00 0.00
3.4 Documentatile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelorfacordurilor/ autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
355 Vermicarea tennica de calitate a proiectului tehnic
si a detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3 5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 0.00 0.00 0.00
3.6|0rganizarea procedurilor de achizitie publica 0.00 0.00 0.00
3.7|Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.7 Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8|Asistenta tehnica 0.00 0.00 .00




3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3.8.7.2 pentru participarea proiectantului Ia fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii 0.00 0.00 0.00
3.8.2 Dirigentie de santier 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 3 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza
4 1|Constructji si instalatji 306,722.89 58,277.35 365,000.24
Ob.1 Reabilitare cladire 2 306,722.89 58,277.35 365,000.24
WMontare utilaje, echipamente tehnologice si
4 2|functionale 0.00 0.00 0.00
Utilaje,echipamente tehnologice si functionale
4.3|care necesita montaj 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.4|care nu necesita montaj si echipamente de transp. 0.00 0.00 0.00
4.5|Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6|Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 4 306,722.89| 58,277.35 365,000.24
CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli
5.1|Organizare de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.1 Lucrari de constructii 0.00 0.00 0.00
5.1.2 Chelt.conexe org.santier 0.00 0.00 0.00
5.2|Comisioane,cote, taxe, costul creditului 0.00 0.00 0.00
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului
bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2 Cota aferenta 1ISC pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii 0.00 0.00 0.00
5.0.3 Colta aterenta I1SC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii 0.00 0.00 0.00
5.0.4 Cota aferenia Casei Sociale a Gonstructorilor -
CsC 0.00 0.00 0.00
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3|Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00
5.4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 5 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1|Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 306,722.89| 58,277.35 365,000.24
Din care : C+M 306,722.89| 58,277.35 365,000.24
Intocmit
PRESEDINTE DE SECRETAR GENERAL
SEDINTA Kolumbdn Bogldrka
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